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如意四人宴
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$88 福祿六人宴 $128 鴻圖十人宴 $238 展翅十人宴 $298

地址： 電話：416 - 4625 Varsity Drive N.W. Calgary 403-286-0488地址： 電話：416 - 4625 Varsity Drive N.W. Calgary 403-286-0488
PEKING GARDEN RESTAURANT

京菜館京菜館
Monday - Friday

11:30 AM - 2:00 PM
4:30 PM - 10:00 PM

Saturday, Sunday, Holiday 
11:00 AM - 2:00 PM
4:30 PM - 10:00 PM

Business Hours:

鹹／甜豆漿、油條、粢飯、生煎包、素餃、
上海炒年糕、菜肉煎雲吞、爆汁生煎包、小籠包
生滾鮑魚雞粥、韭菜肉絲炒粉皮、冷/熱燉鮮奶⋯

星期一至星期五  1 1 : 3 0 AM—2 : 0 0 PM
星期六／日及假期  11 : 0 0AM—2 :00PM
星期一至星期五  1 1 : 3 0 AM—2 : 0 0 PM
星期六／日及假期  11 : 0 0AM—2 :00PM

星期一至星期五  1 1 : 3 0 AM—2 : 0 0 PM
星期六／日及假期  11 : 0 0AM—2 :00PM
星期一至星期五  1 1 : 3 0 AM—2 : 0 0 PM
星期六／日及假期  11 : 0 0AM—2 :00PM

精美北方小點，天天供應精美北方小點，天天供應精美北方小點，天天供應精美北方小點，天天供應

￭ 小廝

˙飯˙牛肉碎˙豆芽˙紅蘿蔔˙香菇˙蕨菜˙菠菜˙韓國拌飯醬˙雞蛋˙白芝麻

食  材

做  法

韓 式 石 鍋 飯韓 式 石 鍋 飯

食材洗淨後，
菠菜豆芽和蕨菜切段
香菇切片、
紅蘿蔔切絲。

牛肉剁碎，
加入黑椒和
少量鹽調味。

清水煮開，滴入油，
放少量鹽，燙熟豆芽、
蕨菜和菠菜，
然後過冷河。

加一點點油炒熟牛肉碎。
將前面處理好的食材
整齊鋪在剩飯上，
中間打入一個雞蛋，
然後蓋上蓋子，
中小火加熱大概5分鐘，
待蛋清變白，米飯出現
吱吱聲，再過半分鐘
就可以關火了。
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在SYLVAN學習，效果最重要

馬上行動，讓這個學年大變樣

周末參加Sylvan課程時的情況比較，Sylvan的學生在數學和閱讀上的成績，一般會多提高兩到三倍。通過Sylvan，您將獲得：

˙Sylvan Insight™ 四步流程。通過這一流程，我們會花時間真正了解您的孩子，為她/他量身打造成功計劃。

˙我們行之有效的教學法，將優秀教師和ipad®上使用的Sylvan Insight™ 技術相結合，讓孩子獲得真正引人入勝的學習體驗。

˙學習計劃適合您家庭的繁忙日程和預算。

Sylvan of SW Calgary
403-240-3888

Sylvanw@telusplanet.net

Sylvan of SE Calgary
403-257-4045

Sylvanse@telus.net

Sylvan of NE Calgary
403-248-4155

Sylvanne@shaw.ca

Sylvan of Chestermere
403-454-8871

207 - 175 Chestermere Station Way

珠心算 學校 年齡
3至14

集中
優越
成績

心算

記憶

要了解更多有關你的孩子如何能掌握算
給我們一個電話

G-Smart Kids 課程幫助3至14歲的孩童通過活潑有
趣的學習方式運用算盤增強腦力。珠算被認為是幼
小的孩童認識數學和提高運算技能最有效的方法。
G-Smart 訓練孩童同時運用左右腦的能力。我們精
心編纂的練習題可以幫助孩童在大腦未開發前提高
和促進他們大腦神經的發展。

事實上，在全球已經有數百萬的孩童在一些國家的
政府或私人學校裡學習珠算以增強腦力。

優點︰

　　我會和學生說︰「進入考試

房間的時候，你們不要想著是考

試，你們要盡量表現自己 ( s h o w 
o� )，將自己多個月的練習成果表

現出來。」

　　如果考生是過於著意分數的

高低，他們就是不能夠放鬆自己，

表現出最好的水準。

　　最基本要求就是「彈奏舒服」。

沒有感覺舒服，那麼聽者也不會

感覺舒服。

　　一個最為普遍的現象，就是

考生都會表現緊張。我覺得這是

一個但非常嚴重的問題，無論你

的考試前準備工夫有多麼充裕，

只要你在考試室內「唯一的表現」

才是最重要。

　　考生必須懂得放鬆，讓自己

投入於音樂演奏中，表現出自己

的最高境界。

　　在我多年的考試經驗來說，表

現輕鬆的考生是少之又少。他們都

是帶著戰惊的心情應考，我相信他

們的表現肯定不是最好的一次，或

許也達不到他們平常的水準。

　　有些考生會緊張至手心冒汗，

全身顫抖，以至彈奏時完全失去控

制，或者是錯漏百出。在這個情況

下，有些考生更會緊張至腦袋空白

一片，以至演奏完全中斷。

　　日常的訓練是非常重要，學生

應該多參與音樂會表演，或是多作

公開演出。無論在學校、公開地點、

甚至於親戚朋友的家中。

考試前不妨多作模擬考試，讓學

生能夠掌握到考試的情序，拿揑
到考試的節奏，並且感覺到考試

的氣氛。到真正的考試日，學生

所感受到的壓力一定會減少。

　　（張珮珊是皇家音樂學院華

人 鋼 琴 考 官 。 歡 迎 電 郵

jcmusic@shaw.ca，請關注微信／     
微博︰jcpiano）。

張珮珊院士
皇家音樂學院鋼琴考試官 B.A. (Hons.), F.T.C.L., L.R.S.M., R.M.T.

張珮珊導師在溫哥華擁有一個活躍的音樂教室，培育出很多音樂精

英。因為在華人音樂社區的貢獻而多次接受傳媒訪問，在溫哥華多份主要

中文報章雜誌皆有專欄文章，廣為當地華人所熟悉。創立“JC簡易鋼琴法”
，為一個嶄新而有效的學習鋼琴教學法，成就最完整的音樂訓練。

你彈得舒服嗎？
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　　上回說到：太座指着拉海納舊
法院博物館牆上破舊州旗問點解似
英國旗？我細心閱讀每個說明，進
入歴史時空尋求真相。長話短說，
1795年大島的夏威夷國皇卡美哈
梅哈一世Kamehameha I 借助英國
人的兩座大砲，統一了整個夏威夷
群島，建立夏威夷國。 18 18年感
謝英國的支持，國旗的旗角繪有英
國國旗，為安撫美國，旗地為白、
紅、藍共八條橫帶，代表八大島嶼，
夏威夷旗幟混合了英美兩國國旗的
原因。

　　隨後幾十年間，各地移民大量
湧入，控制經濟。 1864年，夏威
夷 被 迫 租 借 夏 威 夷 海 港 給 美 國 。
1893年莉莉女皇頒布新憲法，削
弱美國及歐洲居民的權力，但商界
希望夏威夷能成為美國的部分，免
去入口重稅，增加利益，勾結早有
預謀美國傳教士發動政變，美軍迅
速 登 陸 夏 威 夷 ， 莉 莉 女 皇 認 為 ， 

「不應為自己的人民帶來殺戮。」
在無流血犧牲下，推翻了夏威夷皇
國，成立夏威夷共和國，女皇軟禁
皇宮，鬱鬱而終，對女皇不禁肅然
起敬。 1898年成為美國領土一部
分，拉海納舊法院助理郵政局長被
命令降下法院的夏威夷皇國旗幟，
改升起美國國旗，降下舊旗，現掛
在二樓樓梯牆上。 1959年夏威夷
成為美國的第 5 0個州，以夏威夷
皇國旗幟為州旗，是美國唯一有英
國國旗圖案州旗。在博物館展示美
國併吞夏威夷，含糊其詞，皆因巧
取豪奪。

　　大約半小時車程，來到山坡上
的 高 尚 住 宅 區 鳳 梨 （ 菠 蘿 ） 山
Pineapple Hill 別墅，每幢別墅超
過三百萬美元，入口門禁森嚴，站
在這裡俯瞰茂宜島北端的海灣，烏
雲密佈，風高浪急，綠蔭叢中隱約
可見紅瓦頂豪宅，無資格去高爾夫
球場打波，但行鄰近卡普魯亞步行

徑 Alahele Kapalua Trail 還可以，
其中一段兩旁排列整齊挺拔的松樹，
筆直單程路，象徵愛情一生一世，
稱為情人路，各人立即拉着愛侶打
正旗號拍親熱照。

　 　 沿 海 濱 公 路 來 到 鯨 魚 村
Whaler Village 購物中心，一進去
便看到抹香鯨 Sperm Whale 骨架，
十分壯觀。商場都大同小異，主要
都是那幾家名牌店。連日奔波勞累，
坐在中庭大樹下雅座，呷着咖啡舒
適休閒懶得動，連三樓鯨魚博物館
都提不起勁參觀，太座精力充沛逛
店鋪，哈！又給她找到通往卡阿納
帕利沙灘 Kaanapali Beach 的路，
興致勃勃拉我去全島最美麗沙灘，
長海岸線連接渡假區內酒店，水清

沙幼，天陰密雲，風浪頗大，遊客
並不多，清靜悠閒，可惜無福消受，
瞄兩眼便到集合時間。4時，光顧
中式自助餐廳食晚飯後。立即往機
場，搭6時班機返火奴魯魯，即檀
香山。

　　機上無所事事，翻看相片，回
味這兩天行程，回到家中，發覺太
座相機記憶卡壞了，她狂拍相片全
部消失，氣得她呱呱叫！奇怪，我
這兩天拍的照片只剩幾張，異乎尋
常，百思莫解，逼於無耐，網誌採
用較多網上相片，太座多花功夫網
上找合用相片，唉！我耳根很難清
靜 。 欲 知 後 事 如 何 ， 請 看 下 回     
「威基基 Wakiki 海灘」。

「旅遊資料只供參考，更多相片請登入chewing33.blogspot.com或聯絡電郵chewing33@gmail.com」

茂 宜 島 （ 三 ）

夏威夷州旗 情人路
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卡 城 國 際 機 場 於 2 月 4 日 （ 星 期
六）大年初八，特別邀請國際白眉
合勁道總會醒獅隊伍在早上十一時
起，共七頭大小醒獅，從卡城機場
離境大樓二樓開始，舞動整個國際
機場，令所有旅客及在場人士皆心

情興奮，共慶新春。

現場更有機場多位義工派送利是
糖及幸運曲奇，氣氛異常熱鬧。

當日中午適逢有一班海南航空直
飛機由北京飛抵卡城，醒獅隊特別在
班機接機室迎接着陸乘客。所有乘客

及機組人員皆報以熱烈掌聲，機長等
人更與醒獅隊大合照。

據卡城機場負責人稱，因近來自
南方航空開設直航來往北京及卡城航
班以來，到訪卡城旅客日漸增加，有
見及此，特別邀請醒獅到場，與各旅
客及市民共慶新春。

卡 城 機 場 醒 獅 迎 新 歲
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龍友園地龍友園地

pc0209-04 悠閒pc0209-03 鮮豔

歡迎龍友提供自選相片（題材不限），讓廣大讀

者分享及評選。每兩個月會選出一張最受歡迎的相

片，優勝者可獲得超市金額$50購物券一張，而選出

獲勝相片之讀者可參加抽獎，幸運兒可獲超市金額

$50購物券一張。

相片提供方法：請將參賽相片連同個人資料、相

片標題 電郵至：info@trendweekly.com   
 並註明：Photo Contest。

pc0209-02 密集pc0209-01 飛躍
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•
竹子蓋的房子

越南有位建築師名為武仲義（英
文為：Vo Trong Nghia ），從小在越
南廣平省的一個小山村裡長大。

在他的家鄉，甚至整個越南，說
起有個東西是隨處可見的，那就是
竹子。而武仲義小時候住的房子，
均由竹子和泥土混合建成的，從小
就勤奮好學的他，就非常懂得用竹
子制作各種手工藝品。

長大後，武仲義去了東京大學求
學，他發現日本人更是擅於利用天
然資源，並融入建築設計到日常生
活裡，除了自己感覺特別親切之外
，他還覺得這種方式非常安全環保
，於是武仲義就在學期間，將大部
分精力也投入進了，自然資源建築
的方向裡。

畢業回到越南後，他便開始了以
自然環保為理念，利用在日本所學
結合越南傳統的，竹藤編織技藝巧
妙融合到建築設計裡，並在越南和
各國掀起了自然建築的新風潮並獲
得了30多項國際大獎，每一座竹屋
都美麗到驚艷。
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Vic toria  Park 栢文
近市中心，740呎，兩
睡房一浴廁，寬闊露
台，全新高級洗碗機
，不銹鋼廚具，私家
洗/乾衣機，連地下暖
氣車位，管理完善。

東南  I nglewo o d  全新栢文
石屎建築，707呎，一
睡房栢文，9呎高天花
，石英石廚櫃檯面，
交通方便，近各類消
閒點。有現成租客至
明年7月，投資極品。$328,000

盛世地產

$237,000
西北 Royal Oak 柏文出租東北 Bridgeland 獨立屋出租

兩 房 兩 浴 廁 ， 花 崗 岩 廚 櫃 檯 面 ，   

月租 $ 1 5 5 0，即可入伙。
主層 1 0 0 0呎，兩睡房，近期新
油漆，月租 $ 1 1 0 0加 7 0 %雜費
或 $ 1 3 0 0全包。 西北 Sandstone 城市屋出租

三房，個半浴廁，連屋單車房。新油漆、

新地板，月租$1300，自付雜費。

土 庫 ， 一 睡 房 ， 月 租 $ 7 0 0 加
3 0 %雜費或 $ 9 0 0全包。

RENTED RENTED

提供專業的房屋貸款建議:

所有房屋貸款需經過信貸審批。（全部內容以英文原文為準，中文譯本僅供參考）

 Ming Chen
流动房贷顾问
403 875-1815
mingyi.chen@cibc.com

(
)

‧

遜
寶
趙

　　破產期間，當事人每個月都要
填報一份財政報告書給法庭委任的破
產執行代表。這份報告書會列出當事
人及和他一起住的家人當月的家庭入
息及支出。破產執行代表便會根據報
告書來計算出當事人是否有盈餘。如
果有的話，當事人便要交出來給破產
執行代表分發給債權人。

　　同時，在破產期間，當事人要
交出所有他擁有的信用咭。當然，他
是要通知所有信用咭公司他已申請及

宣佈破產。如果他不這樣做，而債項
是多過$1000的話，他會被罰。

　　在個人破產時，債主們是很少
會要求來一個聚會去討論及解決還錢
事項的。但如果有一個債主是擁有超
過25%債項的話，他是有權去要求一
個聚會，而當事人亦一定要出席。

　　在破產期間，當事人還要參加
最少兩個財務計劃的諮詢聚會。這
些聚會是解釋及提點當事人日後對
財務花錢要特別小心及留意，不然
又會令自己再入困境。

　　究竟破產何時完結呢？這要看
當事人以前是否曾破產過。同時亦
要看他每月是否有以上提到的盈餘

入息來還給破產執行代表。如果盈
餘入息是超過$200一個月的話，當
事人是要將一半盈餘入息交給破產
執行代表。譬如在上一個月，當事
人的入息是$2000而支出是$1500。
他的盈餘入息便是$2000-$1500= 
$500。他便要將$500x50%= $250交
給他的破產執行代表。而破產執行
代表便會將這$250還給有保證債主
。破產法例也列出家庭人員的多少
來計算這個盈餘入息的。

　　如果每月的盈餘入息是少過 
$200的話，九個月後，破產禁令便
自動完結。如果每月的盈餘入息是
超過$200的話，破產禁令期是21個
月。但如果當事人以前曾申請破產

的話，破產禁令期便會長一些。

破產自動完結要符合三個條件：

(一)破產執行代表及所有保障債主
　　都沒有反對；

(二)當事人做了他應承的所有事項及；

(三)今次的破產是當事人的第一次
　　或第二次。

　　如果當事人得不到自動破產完
結的話，破產執行代表便要向法庭
申請確定什麼時候破產令才完結。
當破產令完結時，當事人便不再欠
以前任何債主的債項。但如果他欠
的是贍養費、子女養育費、學生學
費、法庭罰款或全心欺騙的債項，
他仍是要負全責的。

破產 ⑹

西南 Evergreen

獨立兩層，2100多呎，樓上三房，豪華主人
套房，共兩個半浴廁，主層開揚寬敞，特大
玄關，九呎樓底，楓木廚櫃，花崗岩櫃面，
背向草地，前進雙車房。 $469,900

獨家
出售

angoralam@gmail.com

西北 Montgomery
Bi-Level孖屋半邊，上下分租，各備兩房及

特大浴廁，交通及購物方便。月淨收租

$2250，高回報，投資良品。$388,800

西北 Bowness
Bi-Level孖屋半邊，上下分租，分門出入，獨立

洗衣房，屋後大型單車房，交通方便，月淨收

租$2000，回報好，投資良品。$349,900

每邊約1900呎，每層9呎高天花，樓上三房

，特大主人任套房，可觀市景，開揚光實，

實用寬敞，花崗岩櫥櫃面，歐陸式櫥櫃，入

墻廚具，土庫完成，另備一房及酒吧。

$779,000 / $784,900

西北 Mount Pleasant
孖屋一對，投資自住皆宜

西北 Bowness

R-2地段，50’x140’大Lot，現有獨立屋

，樓上兩房，土庫一房，新近裝修，

可重建發展。 $438,800

獨家
出售

獨家
出售

獨家
出售 西北區商舖出租

位於Ban� Trial 商場，面積1000呎，面對中
學，合多種行業︰髮廊、健康美容中心、
各類訓練/教育中心（食肆或餐館除外）。
月租$1,800+電費（包水費及暖氣）

C/SC/S
SOLDSOLD

Ruby Chan CCS & CNE

Ruby.DreamProperty@gmail.com

陳慧珊
 4 0 3 - 6 3 0 - 7 8 2 9忠誠服務  以客為先

西北靚區 Rosedale
1720呎，1.5層，樓上三房，一個半浴廁，主

層書房，客/飯廳，土庫

部份完成，備娛樂室，

屋後特大雙車房，位幽

靜內街，50呎闊地段。
$880,000

一房一浴高層柏文，開放式設計，可觀市景及
山景，水晶石櫥櫃檯面，
煤氣煮食爐，中央冷氣
，大廈內康樂設施齊備
。現有租客至2017年7月
，連家俬月租$1,300。

市中心 Beltline 柏文

$271,000
$274,900

成交價
SOLDSOLD
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Walk-out土庫完成，坐北向南，好環境。5000呎居住面積，

三車房，共六睡房。後園面對天然林木，可步行往巴士站

，LRT，購物中心。（敬請先來電預約）

ASPEN ESTATE

西北 Royal Oak 柏文

兩房+ 書房，兩車位，無敵河景，市景。

$1,690,000

兩年新，近1200呎，兩個主人套房，特大廚房連花
崗 岩 櫥 櫃 檯 面 ， 9 呎 高 天 花 ， 雙 連 車 位 ， 可 步 行 至
Walmar t大型購物商場。

西北 Kincora 城市屋

$279,900

市中心 Waterfront 柏文

東北 Green View 城市屋

Robert Nawrocki
(403)-870-5221

近 市 中 心 ， 高 層 ， 實 用 面 積 7 4 0 呎
， 兩 房 兩 全 廁 ， 主 人 套 房 ， 加 料 裝
修 ， 實 木 地 板 ， 不 銹 鋼 廚 具 ， 石 英
廚 櫃 檯 面 ， 中 央 冷 氣 ， 有 市 景 ， 連
一 個 暖 氣 車 位 。

近市中心，22樓高層，704呎，一睡房，

一浴廁，高級裝修及廚具，150呎特大露

台，輕鐵站近在咫尺。

1459呎，三層式，三睡房，兩浴廁，近期
內外翻新，新屋頂，新外墻，新暖爐，熱
水爐及廚具，交通方便，連洗乾衣機。

東南 Beltline 柏文

盛世地產

兩房，兩浴廁。可步行至商場。

$319,900

兩 層 式 城 市 屋 ， 1 2 9 1 呎 ， 樓 上 三 房
， 主 人 套 房 ， 共 一 個 半 浴 廁 。 土 庫
完 成 ， 連 屋 單 車 房 ， 新 地 毯 ， 新 浴
室 及 廚 具 。 $319,900

東南 Douglasdale

減價出讓

即將上市

超筍價超特價

$524,900

$368,800

$242,900

東南 Beltline 柏文

獨 立 兩 層 ， 樓 上 三 睡 房 ， 主 層 書 房 ，

W a l k - o u t  土 庫 裝 修 完 成 ， 另 備 一 房 ， 可 觀 市

景 ， 前 進 三 車 房 。 $899,900

西南 Signal Hills

SOLD

本星期六/日，2 ~ 4pm
99 Douglas Glen Park SE

O P E N
HOUSE

平 到 你 唔 信 $325,000
東南區，近1,500呎，獨立

巨型平房，RC2地段（50呎

濶），上下分門，有廚房

（非法），設備齊全，後

進單車房，先到先得。

5星級享受 2星級價錢 $239,000
超 靚 新 裝 修 五 星 級 廚 厠

， 三 房 排 屋 1 1 6 0 呎 ，

新 窗 ， 兩 個 門 前 車 位 ，

祗 此 一 間 。

天方夜譚西北區靚屋 $472,500
1827呎 ， 前 進 雙 車 房 ，

土 庫 完 成 ， 即 時 入 住 ，

請 緊 記 西 北 區 難 有 這 種

價 錢 。

地產閒情
info@bestbuycalgaryhomes.com

意 外 驚 喜意 外 驚 喜
這個冬天，與雪有緣！首先十二月初在

北海道欣賞美麗雪景，在新千歲機場酒店吃完

豪華早餐後轉飛首爾，10天後機場卻被暴雪淪

陷，數千人變成難民，飢寒交迫，富豪闊太均

不能倖免！我算是幸運的一個。

首爾今年冬天不太冷，我記得約五六年

前，也在此間渡過一個零下20多度的冬天。跟

着再到香港，基本上不需用外套，與去年冬天

攝氏一兩度，惶然有別。當時我慶幸逃過卡城

12月初的嚴寒，也早一步離開札幌的雪暴，卻

又免不了替大溫的好朋友好同學擔心，因為他

們整個城市上下，應付大雪總是雞手鴨腳。好

不容易捱到春節，怎料我們也來一個零下28度

，陪襯着那粉細如麈的嵦嵦白雪！

這當然不能算是意外，卡城冬天有這景

象實屬正常，如果是20年前地球未暖化，這裏

零下35度才是冬天的正常溫度。本來這種低溫

就影響我們的零售業，不過對房地產就有意外

驚喜，就是這個嚴寒周末，眼見很多新掛牌的

房屋即時賣掉！

意外驚喜的定義，只是你猜度不到，但

這到底是因果循環的俗世，成交量增多，也有

它的道理。正如你開完長途車，下車第一件事

當然是找powder room! 在能源業式微的影響下

，卡城樓市經過兩年的放緩及調整，特朗普的

重批油管工程，就等於樓市長途投資者的洗手

間，在這樓市預備掉頭的前奏時刻，實屬忍無

可忍，出手掃貨！

在這篇塗鴉截稿時，周末及星期一這3天

內，新上市樓盤是324個，但賣出149個，售出

率46%當然是令人鼓舞的數字；再看全城樓盤

只有4300多個，獨立屋只有1900個，在價錢剛

向上調時搶購，也是常識吧！新正頭我的假期

mood還未完全消除，只是以吃花生的心態查盤

，卻發現同事的一個$789,000樓盤，一天內六

個人搶購，以$806,000賣出。搞笑的是，這個

賣家只是大半年前以750,000 萬多購入.........

我常想這只是簡單的道理，為什麼必要

經過卡耐基寫人性的弱點，又或是畢菲特口中

的股神金句才有市場呢？連毛主席都懂的敵退

我進道理，你真的沒有一絲遐想嗎？

既然獨立屋已開始上升，想賺到盡的話

，可以向已經跌到盡但未開始升的排屋埋手，

上期說過的以25萬買30萬屋的例子，還有一些

存貨但不是很多，畢竟昨天約了兩戶，今早一

戶就已經賣掉了，再過一兩周，就要看你的運

氣能否幫助啦！

除了樓市，原來午餐也有意外驚喜，下

午12:57上騰龍閣，點了皮蛋瘦肉粥及春卷，結

單竟是＄5加GST！原來特價時段改了，分別是

早餐九時至11:30，下午茶由一點開始至三點，

三元粥加二元點心，我心想每天省＄5的話，雖

然買不到樓盤，買個最新iPhone也不錯！
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本人具 CPM®，FRI，ACCI ，CCS專業及物業管理經驗，絕對是投資客戶資產。   任用 Realtor®Green 是保障買家建新房、買樓花的最佳選擇。

坊間，很多人都預

計2 0 1 7年加拿大房屋貸

款利息會跟隨美國在漲

。美國新總統特朗普效應

，已影響債券市場（價格及

收益率）而波及房貸息率向上。

加拿大央行 Bank of Canada 每年議息 8
次。一月十八日議決，最優惠利率維持不變為

2.7%。在2017年餘下議息日子為：3月1日、4
月12日、5月24日、7月12日、9月6日、10月
25日及12月5日。準買家及賣家請關注有關日

子及公報。

自2016年10月17日政府推出「壓力測試」

Stress Test（針對首期不足2成，需承保房貸人

士），所有（買家）申請者，需接受以央行5
年牌價利率4.64%計算作審批（有別於銀行提

供貸款時實際收取的較低利率2.69%）。影響

所及：舊例本可獲批40萬元房貸人士，新例則

只可盡批32萬元。

2017年1月1日起，提供承保房貸的公司

（Federally Regulated Mortgage Insurers），

需符合新的儲備「資本要求」（OSFI Capital 

Requirements），而導致加拿大按揭及房屋公司

CMHC將承保房貸保費調高：2017年3月17日生

效，影響由該日起之申請者。新保費表如下：

加幅勢將令部分首次置業者卻步，或使

置業計劃變得遙遙無期（因卡城房市雖從

2014年高峯回落，但較2010年同期1月，獨

立 屋 平 均 售 價 指 數 仍 增 長 了 2 2 . 6 % 
[ ( $ 5 4 0 , 9 5 3 - $ 4 4 1 , 2 1 7 ) ÷ $ 4 4 1 , 2 1 7 x 1 0 0 % ]）
。若從2 0 0 8 / 0 9全球次按金融風暴時計，升

幅更可觀。再一次引證投資房地產是門不錯

的生意。（註：卡城住宅物業超過47萬戶，

其中2 6 %至3 0 %為出租物業。該等業主必然

掌握了其中某些竅門，並享受了市場增值而

衍生財富的成果）。

若讀者仍未考慮過投資房，是否應稍微

調整，採取抱「開懷態度」去探索一下？投資

賺取的錢與辛勤工作所獲工資一樣香！有心便

永遠不會遲！

補充上期文章，時移世易，為何現要坐

擁10個（有房貸）物業已不可能（以現金抵押

貸款作資金購買除外）？

以道明銀行TD為例，其內部指引簡例如下：

（一）出租房，貸款額與房價比例最高

為上限65%（LTV）；

（二）上限9個物業貸款，其中不超過5
個在TD；

（三）超過3個房貸，新申請將發送「風

險部門」Risk Dept. 評估，批出機會甚低；

（四）估價趨保守，一般比「市府估值」

City Assessment 低3萬至5萬元（更別說「市

價」了）。

（五）申請人需提供詳盡已擁有之出租

物業資料及2年稅單…等。

迴避該等嚴苛條例，有房貸界人士建議

以「公司」名義購買或另覓 Credit Union（條

例與銀行要求不同）作房貸。

安

居樂業 房 貸 上 限 ： 9 物 業

誠徵：業主託售

回饋社群

分享知識、經驗

免費解答房地產

租務問題

西北 Hamptons
1998年建，向東，前進雙車庫，2,287呎，兩個半浴

室，二層屋。瓦頂，二樓

四睡房，主層另一睡房或

作書房，最宜與長者同住

。前廳及飯廳皆高樓底。

保養好，土庫沒裝修。靚

園藝。 $659,000

西北 Arbour Lake
2002年建，內街，坐東南，2,285呎。主層書房。

二樓三睡房，主人套房

。土庫完成，另有廳、

二睡房，一全浴廁。湖

費 （ 年 ） $ 2 3 3， 地 稅

$4,639。 $849,900

西北 MacEwan
1 9 9 0年建，內街，坐北，1 , 4 6 3呎。二樓三睡房

，主人套房。土庫完

成，另有廳、一睡房

， 一 全 浴 廁 。 地 稅

$2,630。
$424,900

西北 Panorama Hills
2007年建，內街，坐西，

2,231呎。主層書房。二樓三

睡房，主人套房。土庫完成

，另有廳、一睡房，一全浴

廁。地稅$3,639。社區（年）

費$250。 $609,888

西北 Kincora
2 0 0 9 年 建 ， 內 街 ， 坐 南 ， 前 進 雙 車 房 ，

1 , 7 3 0 呎 兩 層 屋 ， 三 睡 房 ， 兩 個 半 浴 廁 ， 主

人套房，二樓 BONUS  ROOM。

即將推出

西北 Hidden Valley
1998年建，內街，坐北，1,280呎兩層屋。三睡房，

兩個半浴廁，土庫完成

，有大廳，書房及全浴

廁。後園可建雙車庫。

最佳上車盤或作投資。

$389,900

貸款額LTV　　現有保費（按貸款額計）　新保費

　 65%　　　　　　0.60%　　　　　0.60%
　 75%　　　　　　1.70%　　　　　5.90%
　 80%　　　　　　2.40%　　　　　6.05%
　 85%　　　　　　2.80%　　　　　6.20%
　 90%　　　　　　3.10%　　　　　6.25%
　 95%　　　　　　4.00%　　　　　6.30%
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有些小狗可能因為本身的
個性或是曾經的遭遇，會對身
旁的一切風吹草動都特別敏感
，可能就會亂叫或是逃跑，久
而久之就變成膽小及沒自信的
狗狗，並缺乏安全感，那該如
何訓練教育改善？

我家狗兒為何會膽小

◆ 曾受傷害對待

小狗對於曾經的驚嚇或是傷
害，很容易形成內心的陰影，揮
之不去，所以只能慢慢來一點一
滴的讓他信任，創造安全的環境
，別再讓他受傷害。

◆ 長期孤僻導致

可能是養在公寓，或是主人
太忙碌，沒辦法帶他出門，與各
種人事物及狗狗同類接觸相當少
，也會造成對各項事物都相當陌
生的恐懼。

◆ 新環境不適應

狗狗剛開始來到新的地方，
一定相當害怕不適應，感到驚慌
失措也是正常的，只要好好對待
他們，慢慢他們就可以接受。

◆ 物種個性使然

類似於吉娃娃這種小型犬，
個性天生就是非常神經質，常常
不知道為什麼的吠叫，膽小又很
神經質，不過這也是很多人覺得
他可愛的地方。

幫助愛犬增加自信

◆ 建立互相信賴

有空就用心多關心他，摸摸
他們的頭，他們都可以感受到你
的善意的，建立起狗狗的自信心
，還有對主人的信賴感，他們會
慢慢做得更好！

◆ 鼓勵代替體罰

最重要的是，對它一定要採
取正向獎勵的方式來訓練，隨時
進行鼓勵及獎賞，在聲音和動作

上都可以誇張些。

◆ 多帶狗狗散步

每天固定散散步的好處可多

了，維持運動量提高免疫力，還

能緩和情緒，也比較不會得到憂

鬱症，重點是還能與主人互動，

增進彼此感情。

◆ 與牠肢體接觸

剛開始讓狗寶寶習慣撫摸時

的動作一定要輕柔，逐步撫摸它

，先順著背部，再試著摸摸前爪

，然後是腹部和後腿、尾部，等

它完全信任您時，可以試著摸摸

它的臀部。

◆ 狗過於神經質

如果狗狗過於神經質適度管

有必要，請切記，管教或訓練時

，多稱讚而少給斥責者效果最好

狗如果膽小，你常應帶他出門，

多見見世面，因為在禁閉的空間

長期下來，容易讓狗狗心理會產

生孤立感。

￭ 噯司

寵物
行天下 幼犬對事物敏感 容易驚嚇如何訓練

東南 Fairview

唐人街商舖出讓

繁忙龍成商場三樓，
2172呎，合各行各業。

$519,000

獨立平房，三房，約800呎，近
千睦商場，5分鐘車程到市中心
，地同巴達。 $339,988

手提︰(403) 815-2882
英語、廣東話

盛世地產

獨立兩層，樓上三房，共三個半浴

廁，Walk-out 土庫，備出租單位，

月租$700，全屋共兩套洗/乾衣機

，屋前靚景，前進雙車房，近301

巴士及商場。

近中央街，地點好，東主已經營
16年，生意穩定，有機會改作其
他餐飲，租金便宜，連一切生財
工具。

東北A i r w a y工業區，4 2 0 0呎
，花店及花店用品批發（鮮
花除外）周一至周五營業，
東主經營廿五年，準備退休
。租/買均可。

日本餐館出讓

Country Hill Village NE
1350呎，兩層式城市屋，主層

客廳、飯廳、廚房，樓上三睡

房，主人套房，Walk-out土庫，

前進單車房。

$519,990

$319,000
Beddington

房 屋 出 租

兩層式孖屋半邊，約1120呎，

三房，一個半浴廁，保養好。

中央街近64大道獨立平房，三
房兩廳主層或分房出租。每房
月租$400，包家俬及水電煤。

$295,000

東北 SADDLERIDGE 柏文
兩年新， 7 2 4呎，兩房，
全廁，有停車位。

$199,000
西南 StanleyPark

SOLDSOLD 開價 $60,000

獨立平房，主層1 0 5 7呎，四
房兩浴廁，土庫完成，有機
會分租，裝修靚，屋後雙車
房。 $459,000

新
年
快
樂

新
年
快
樂

C / SC / S

西北 Panorama
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